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1 项目概况



华业玫瑰SOHO众创空间项目背景

政府：加大对众创空间的扶持力度

              近年来，各地政府纷纷鼓励建设“众创空间”，在政策方面，对“众创空间”加
大扶持力度，实行奖励补助政策，引导金融资本支持，调动企业参与“众创空间”建设
的积极性；同时，对其服务能力、发展方向、资源配置也提出了新要求，使其成为创新
创业浪潮中不可忽视的力量，为建设“有亮点、有潜力、有特色的众创空间”奠定了蓬
勃发展的良好势头。

国务院：推动“众创空间”与“传统产业”的融合

              2015年7月，国务院印发《关于积极推进“互联网＋”行动的指导意见》中明确
提出，要“力促众创空间加快发展，服务实体经济转型升级”。未来众创空间将更深入，
更全面的与传统产业融合，切实带动实体经济转型升级。



华业玫瑰SOHO众创空间项目概述

       近年来，我国始终将文创产业的发展放在首位，以满足经济社会发展和人民群众日益增

长的精神文化需求。作为国民经济发展的重要支柱型产业，在国家政策的大力扶持下，文创

产业的市场发展空间不断扩增、消费者认可度不断提升、对我国经济增长贡献率也日益提高。

       为大力扶植文化创意产业中的新兴企业，支持独具中华文化内涵及本土生命力的原创产

品，促进中国传统文化与新锐艺术的融合与创新，“玫瑰SOHO众创空间”，依托华业资本

地产、商业等企业孵化器的有利条件，携手百创文化“Onart”等国内知名的文创企业、及联

通信息化平台的高新技术合作，实现创新与创业、线上与线下、孵化与投资相互结合，主营

业务涉及特色餐饮、咖啡厅、商务办公、健康会所、洗衣房、文化创意产业园区等多项内容，

为创业者提供良好的工作空间、网络空间和资源共享空间，为小微创新企业成长和个人创业

提供低成本、便利化、全要素、开放式的新型创业的大数据服务平台。



华业玫瑰SOHO众创空间项目定位：中央商务办公区

       随着城市经济不断发展，出现了办公功能聚集区域——商务办公区。无论是在功能构成，

空间形象，还是在交通运转方式、设施配套等方面商务办公区都已经演化为一个相当独立的

地域，是城市的重要功能区之一，是城市空间结构非常重要的组成部分，它的发展变化不断

影响着城市空间格局的变化。这必然是一种潮流趋势。

       玫瑰SOHO四层为我们的中央商务办公区，华业为其提供了柔性办公空间和服务式办公

室，灵活性租期、包括商务秘书在内的各类配套服务、国际多城市的办公场地等，一定程度

上满足了跨国办公、移动商务、短期会议等一系列商务办公新需求，也就是即时租用即时办

公，可以随时"退房"办公室，并作为注册地点也可作为虚拟办公室。



玫瑰SOHO

玫瑰SOHO项目地理位置



华业玫瑰SOHO
众创空间

2 区域发展



玫瑰SOHO项目，位于通州区梨园南街。雄踞北京行政副中心、环球影城、宋庄文化创意产业集

聚区三角核心区域的稀贵地缘，依托百万平米住宅大盘的优质社区资源，致力于助推北京城市发

展、开启通州创富人生的新潮流。

华业东方玫瑰区域位置



北京市各市属行政事业
单位，将在2017年整体
或部分迁入北京通州行
政副中心。目前，行政
办公区所在地核心区建
设已全面展开。“玫瑰
SOHO众创空间”的建
设，未来将汇集社会资
本合力，助推通州区域
经济腾飞！

■ 政府东迁，通州崛起



北京环球主题公园，紧邻项
目所在地，总建筑面积约
202万㎡，总投资额约500
亿元。地铁八通线、7号线
东延工程直达，每年上千万
人次的接待量，将创造直接
就业机会1万个、间接就业
机会10万个。游客、餐饮、
住宿、休闲、购物等方面，
将形成巨大需求。

■ 环球影城，汇聚人气



伴随行政副中心规划、
市政府东迁，通州区土
地市场的异常高温，项
目周边区域地价屡创新
高！部分区域仅地块楼
面价已达到3.8万元/㎡，
通州区域繁荣之势已定，
未来发展商机无限。

■ 区域发展，商机无限



毗邻项目的宋庄文化创
意产业集聚区，拥有沉
厚文化积淀的全方位艺
术资源，源源不断地聚
集了众多国内外艺术家
和艺术工作者，为项目
大力推进北京文化创意
产业发展，扶持原创生
活艺术衍生品营造了良
好的环境基础。

■ 通州宋庄，艺术园区 



华业玫瑰SOHO
众创空间

3 资源优势



 1、完备齐全的项目资源



总建筑面积约67000m2

地上1-2层为综合商业，定位为时尚餐饮；

地上3层定位为珠宝商城；

地上4层定位为中央商务厅及中央起居厅；

地上5-18层为精装修SOHO产品。

玫瑰SOHO项目建筑技术指标



玫瑰SOHO项目功能分布图



西塔中央起居厅平面图



      大堂设有专门的前台，
前台人员负责相关咨询，访
客接待，收发快件，秩序管
理等服务。

西塔中央起居厅大堂



      此为西塔的咖啡吧，华业采
用欧式风格设计，简约淡雅且韵
味十足。淡淡的、优雅的轻音乐，
空气中飘着诱人的咖啡香味，咖
啡馆素为“公开的思想交流地。”
供人们工作闲暇之余，在这里相
互交流经验，放松身心。

西塔商务社交咖啡吧



      SPA的美妙气息蔓延了几百年，
可以预防疾病及延缓衰老。由专业
美疗师、音乐等多个元素组合而成
的舒缓减压方式，能帮助人达到身、
心、灵的健美，所以华业为此设计
了高级SPA休闲馆。

       在SPA的天地里，美化容颜、
健美体形、修心养生，感受花草雨
露的滋润和美疗师温柔手法的呵护。
经过一番香花美乐净水洗涤，步出
SPA时你倦容已去，浑身散发着花
草的芬芳，香气袭人。众多都市名
媛、白领丽人、风流雅士都为之着
迷。它是一座补充能源的“身心美
容充电站。”

西塔SPA休憩健康会所



       华业欲采用简约时尚
风格，在餐吧区至入口的
位置，形塑一条顺畅的视
觉动线。原木色地板与简
约的矩形木质餐桌营造出
了一个能够使人心情平和
的用餐环境，墙面上大大
小小的画框有序的排列在
白色墙面上，使整个空间
都充满了丰富趣味。

西塔商务餐吧



东塔中央商务厅平面图



东塔大堂和西塔一样，设有专门的前台服务，其次还有休息区，供来访人员等候休息。

东塔商务接待服务大堂



        现代人面临着城市的喧嚣
和污染，激烈的竞争压力，还
有忙碌的工作和紧张的生活。
因而，更加向往简约自然、随
意轻松的工作环境。越来越多
的人开始摒弃繁缛豪华的装修，
力求拥有一种自然简约的会议
空间。

因此华业设计了小型会议厅，
让部门的人在此舒适的，毫无
压迫感的会议室里畅所欲言，
集思广益。

东塔商务会议区



       与西塔餐厅不同，东
塔餐厅则采用了古典欧
式风格，典雅高贵的设
计感，以金色和棕色为
基调，精美宽大的餐桌，
灯光，壁纸，餐桌的格
调一致，尽显雍容，优
雅，华贵之感，还透着
浓浓的文化味。

东塔商区社交餐厅



       随着社会、经济的发展,
各大单位开始将大型会议厅改
成多功能厅，兼顾报告厅、学
术讨论厅、培训教室，以及视
频会议厅等，华业采取合理的
布置，并按所需增添各种功能，
增设高端的设备，采取相应的
技术措施，设计出集会议、小
型演出、影视播放、跳舞娱乐、
卡拉OK等功能于一体的多功
能厅。

东塔商务多功能厅



        木制的柱列和墙体，深
色涂料，搭配的暖色调灯光使
整个咖啡厅风格沉稳，尽显现
代低调奢华。主调休闲的咖啡
吧，让人将繁忙乏味的都市生
活全都抛诸脑后，感受到的是
静享午后闲暇时光的的轻松与
惬意。东塔咖啡吧与西塔咖啡
吧风格各异，别具韵味。

东塔商务咖啡厅



价值依托背景

2、百万大盘的优裕配套 



通州核心、八通线直达的公园大城，未来理想城市社区。
多条公交路网就在楼下，18万平米四季花园园林实景呈现。
11万平米玫瑰坊商业中心，12班幼儿园，24班小学全面开学。
京城首席康年托老机构专业照顾老人，业主私属社区医院全面呵护健康。
星光泳馆让您于家门口尽享游泳健身；成龙耀莱国际影城近在咫尺。

——华业·东方玫瑰 区域品质楼盘标杆

“责任地产”诠释“百万平米成熟社区”



高尚居住区中心地段，位居国
家行政办公区与中央商务区交
汇要塞，开启国际都会宜居时
代。

（一）中心地段

通州新城与中心城的交通：
2条快速路
2条主干路
8条轨道交通

通州新城与区域公路网：
东西方向：京哈高速公路、京沈高
速公路
南北方向：六环路、机场东线



101万平方米的总规模中，包括66万余平方米的
住宅和公寓、11万余平方米的商业以及满足3万
余人居住的综合性城市功能配套，打造世界城市
居住区的领先标杆。多元物业形态，包含住宅、
公寓、集中商业中心、步行商业街、高端会所、
优质幼儿园、小学于一体，约18万平方米城市公
园等级的园林绿地，乐享绿色时代，在这里，
7000余户美好家庭，30000居者在这里得以体
验高附加值品质生活。

（二）唯一百万平米品质成熟社区



（三）全优配套
11万平方米丰沛配套，尽享国际化高尚生活。
 商圈中心商业，高尚生活区的中心位置，5万平米的集中商业。

 社区生活配套。6万平米商业街，成龙耀莱国际影城8厅五星影院1500人观影。

高端会所，犒赏生活。

 始于零岁，教育资源，从幼儿园到小学，“一站式”提供优良的师资，12班幼儿园，24班小学全面开学。

社区康年托老机构关爱父母，居者私属社区医院呵护健康。



（四）浪漫园林
18万平方米别墅级四季浪漫园林，给您提供一个纯自然、原生态的
城市居住绿肺。

四季别墅级浪漫园林： “低层有园、高层有景、四季有景、四季不同”

 家住私家城市公园、享受绿色生态生活。18万平方米的景观园林，规模甚至超过了团结湖公园。

150种花草的风景，别墅级植被的1.3倍，园区数千棵成品苗木，全冠树移植，提前十年享受成熟园林。



（五）建筑
新古典主义建筑，
坚守恒久与极致的艺术之美。

新古典主义建筑风格，现代高科技材料与古典建筑

美学的完美融合。

拥有内涵的第五立面：特有弧形穹顶，让华业·东方

玫瑰的天空拥有独属天际线，使居者体验空中第五立

面。

首层大堂精装：首层大堂铺贴高档石材，配以天花

造型的奢华吊顶及水晶吊灯，为您开启品质生活之旅。

八度抗震：超过国标级的抗震设计，最大限度保证

您的居家安全。



（六）品质用材

防辐射中空LOW-E玻璃：采用中空LOW-E玻璃，充分阻挡外界的噪音、热能、紫外线照射等，节约能源，

引领低碳生活。

断桥铝合金：强度高、保温隔热性好、刚性好、防火性好、采光面积大、耐大气腐蚀、 使用寿命长、装饰

效果好，是高档建筑用窗的首选产品。

双重保证：保证风沙大的地区室内窗台和地板无灰尘，保证在高速公路两侧50米内的居民不受噪音干扰。

节能系统：住宅按国家最高65%节能标准设计，最顶级外墙、外窗、屋顶的保温隔热设计。 

低温热水辐射采暖系统：符合人体生态养生学，通过地面以辐射和对流的传导方式向室内供热

精工细作，精心挑选，在细节中铸就品质



（七）安全社区

五重安防系统，由外至内五重安防
系统确保业主生活高枕无忧。

第一重防护：社区主入口、车库入口监控保护，各入口均设有读卡门口主机、电控锁，建立社区第一层安全屏障。

第二重防护：小区外围周边设置探测器和摄像头，园区主干道路、园区内设置一体化360度视角全天候摄像机。　

第三重防护：园区24小时保安巡逻，高倍摄像机监控系统，小区重要场所设有高倍摄像机进行全天候监控和摄像。

第四重防护：楼宇电梯监控系统，实现安全保障万无一失，任何紧急突发情况均可紧急监控解决。 

第五重防护：大堂门禁及大堂管家，可与户内对讲机实现即时通，访客非请勿入。



（八）品牌物业

华业物业，国家甲级金牌物管，国家一级资质，关爱您一生。

1998 年获得深圳市首批甲级物业管理企业资质

2001 年取得建设部颁发的国家一级物业管理企业资质

管理物业涉及写字楼、商住楼、大型住宅小区、商业等多种物业类型，服务近350万平米。



  3、独特原创的文创品牌
         国内知名文创品牌——百创“Onart”，拥有享誉全国的品牌影响力及核心竞争力，坚
持产品研发的原创设计，不断推出基于北京文化、艺术相结合的设计实用生活型艺术产品，
是北京文化+创意设计的结晶体，是特色艺术、民族文化的展现，是离生活最近的“文化+
科技”产业。作为助推文创产业、原创艺术发展的沃土与平台，“玫瑰SOHO众创空间”项
目，为植根中国传统文化艺术，融汇现代创意的文创品牌企业，给予了大力的扶持，提供了
良好的创业创新发展的空间与平台。



4、丰富多元的合作机制
        为进一步提升云岩区科技企业孵化器孵化功能，完善创业孵化服务链，“玫瑰SOHO众创
空间”项目，携手国内知名品牌的网络供应商——联通信息化平台，为商户提供智能化大数据
信息平台服务，实现信息采集、信息查询、信息处理、信息发布、信息反馈5类信息功能。

全面整合和打通各种信息渠道，为
创业企业提供全方位、智能化的大
数据平台分享。

搭建创业企业与商户之间的交流互动
的圈子，实现企业间的信息流转与资
源共享。

以项目作为北京智能化社区建设的试点工
程，为政府、企业提供以信息技术为基础
的智能化大数据环境支持，

针对不同企业提供不同类型的便捷
服务，精确的发现需求，准确及时

地定位和解决问题。

互动交
流

资源整
合

精确服
务

全面保
障



“既独立、又统一”的总分式三层平台架构设计

园
区
层

创
客
层

多终端联动的自传播与对外服务门户承载（WEB、微信、APP等）

创客在线
CTO俱乐部组建

创客圈与路演在线
创客家-企业/团队服务

园区展示与引流
政府扶持专区

创业实践营与活动组织 集
群
式
大
数
据
中
心

多业态园区标准化智慧运营管理云平台
门户与内容管理 专业园在线多终端服务门户的内容联动式发布、站点管理与推广工具

园区运营管理
资源管理 办公协同 运行管控
项目&投资 活动管理 经营租赁 双创服务对

接 园区自有服务资源O2O运营

区域双创服务机构O2O对接

科
委
层

区科委双创全景与决策分析平台

基于BI数据仓库模型的创客+多园区大数据关联、深度挖掘与决策支持

全区基地
运行情况总览

全区基地
运营全景统计

全区基地
项目&投资总览

全区基地
经营情况总览

单一基地
运行情况透视 ……

区
域
多
园
区
双
创
平
台



联通公司全力支持“区域双创服务与管控平台”建设

• 区域双创服务与管控平台建设与运营顶层
设计

• 创客门户内容规划、资源整合、运营设计
• 多园区“既独立、又统一”专业化管理业
务梳理与架构设计

• 科委大数据中心设计建模与价值转化

• 基于双创工作现状，合理规划建设节奏
• 平台前后台架构设计、代码开发、部署运
行

• 平台运行技术维护
• 园区智慧楼宇建设
• 园区通信基础设施建设与服务

• 区域双创服务与管控平台大数据收集、过
滤与分层预处理

• 区域双创项目、团队、企业、创客、机构、
投资、政策等数据统计、业务报表、资源
分布、资源效能等大数据分析，为政府提
供决策支持

• 平台运营技术服务，系统迭代演进设计开
发

• 园区通信服务、云计算服务、双创服务上
线与运营

• 区域双创服务与管控平台市场化联合运营
管控

规划

建设运营

分析



华业玫瑰SOHO
众创空间

4 建设目标



华业玫瑰SOHO众创空间项目背景

■“众创空间”：打造创新创业的沃土平台

■“互联网+文化”：助推文化创意产业升级

■  玫瑰SOHO：跨界合作，融合共生，智赢未来



     “玫瑰SOHO众创空间”注重发挥创新驱动的核心作用，促进高新

技术产业的蓬勃发展，全面提升创新人才、载体的集聚能力，逐步发展

为创新创业的“沃土平台”。

■“众创空间”：打造创新创业的沃土平台



       文化创意产业孵化基地——玫瑰SOHO众创空间，大力支持文化创

意产业与新锐原创艺术的创新与融合，以“互联网+文化”为突破口，

为入驻的文化创意产业项目提供商务办公、平台推广、创客活动以及全

方位服务。结合北京深厚悠远的历史文化底蕴、科技优势和人才优势，

促进文化产业和高新科技的创新融合。

■“互联网+文化”：助推文化创意产业升级



       未来，玫瑰SOHO还将汇集科技、金融、社区、服务、商业综合体

等多元业态的资本合力，进一步实现传统企业的跨界发展，把握互联网

环境下创新创业需求，不断健全丰富创意产业生态链，打造企业聚合效

应，形成一批有效满足大众创新创业需求、具有较强专业化服务能力的

众创空间，孵化培育一大批独具特色的创新型小微企业。通过市场化机

制、专业化服务和资本化途径构建一个低成本、便利化、全要素、开放

式的新型创业服务平台。

■ 玫瑰SOHO：跨界合作，融合共生，智赢未来
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